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Strasbourg est une des premiéres communes en France a avoir mené une véritable politique publique de
soutien au développement de I'habitat participatif. Cette plaquette en fait partie et met a disposition de
tous la présentation claire de 25 projets, depuis les premiers, déja habités a ceux qui sont encore a |'étude
ou en chantier. Ces 25 projets sont classés selon une typologie de montage, répartis en quatre classes ;
autopromotion, accession sociale, locatif social et co conception.

On aime la grille de lecture proposée, comme une visite de chaque opération, faisant s’exprimer, en contre-
points la parole des habitants ou du maitre d’ouvrage et le point de vue de la commune. Maniéere de
rappeler, aussi, la nécessaire complémentarité des deux acteurs.

Le plaidoyer introductif pour I’habitat participatif et la définition qui y est donnée en fait un ouvrage qui
dépasse le seul guide géographique, tout en offrant les repéres cartographiques pour permettre a chacun
de faire son propre itinéraire de visite. La proximité du tram en facilite I'acces. Le projet Erasmus+
« Cooper’actif, habiter ensemble autrement demain » a commencé, avec ce guide, avec une invitation en
septembre 2018 a I'inauguration du premier projet d’habitat participatif en locatif social, « Lieu commun ».

- ACCESSION SOCIALE - AUTOPROMOTION - AUTRE - CO CONCEPTION - DIX ANS - GUIDE - FRANCE -
ITINERAIRE - HABITAT PARTICIPATIF - LOCATIF SOCIAL - MAITRISE d’USAGE - PROJET - STRASBOURG - VIVRE
ENSEMBLE
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3. Cartographie des projets

sur I'Eurométropole de Strasbourg
juillet 2017
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Extraits

Exemple de grille de lecture du projet Making Hof

Localisation : quartier de Cronenbourg a Strasbourg

Type de projet : construction d’un immeuble horizontal écologico-

urbain en autopromaotion

Partenaires associés - SCIA Le Making Hof/ Habitat et humanisme

Nombre de logements - 8

Surface totale : 1 598 m®

Surface d’espaces partagés : 750 m?

Equipe de maitrise d’ceuvre : Les Architectes 5A

Engagements sociaux / environnementaux :

Utilisation de matériaux locaux (bois, paille, terre, béton)
Reécupération d’eau de pluie f Toit végetalisé / Pompe a chaleur eau-

eau f Mixité sociale (HH), mixité générationnelle

Point de vue du principal acteur

Projet mené & son terme ot habité depuis le
printamps 2016. Ensemble conforme au cahier
des charges malgré un certain nombre de
problémes non résolus & co jour (dallage par
exemple).

Point de vue
de la collectivité

Ce groupe a fait

le choix

de

réserver 2 logements sur les 8 3 des
logements sociaux pour personnes

en insertion.

Lo coiit de sortio de ['opération dans
un tel quartier est assez exception-
neol, compte tenu des prestations de
l’opdration et des surfaces parta-

géos qui ont 6té crods.

PP kg LTS
' i
i, £2 F. ﬁ B [  quartier L 1™ faubourg de d
E VTV Bl | D e e s e
COLOG|S Partenaires associés - Ville ot Eurométropole de Strasbourg, Région

RUE DE LUNEVILLE, STRASBOURG

T L'N‘Ie

PROJET DE VIE

Le groupe s'est constitué pour construire
un immeuble écologique que ["on ne pouvait
pas trouver sur le marché a l'époque et
ou l'en pourrait s'entraider entre voisins
et porter des projets collectifs associatifs
ensemble. Il s'est inspiré de |'expérience
des Baugruppen qu'il a pu rencontrer en
Allemagne et particuliérement & Freiburg.”

Projet architectural

© 11 logements et des espaces com-
= muns sur une parcelle de 17 ares.
* A l'extérieur, jardin collectif par-
- tagé, potagers et un trés grand
- garage vélos de 33 places

Alsace, ADEME, Gar de Strashoury.
Nombre de logements : 11

Surface totale : 1 794 m* SHOW

Surfsce d'espaces partagés @ 35 m®, salle commune /12 m7,
chambre d'amis | 10 m?, buanderie { 40 m?, salie 0e jeux (ping pong,
Babyfoot, wilos enfants_) / 10 m?, stelier de bricolage / 1300 m*
d*@spaces extdrieurs aménages an jardin d"agrément st potagars
Equbedzmimd‘m Architecte : mmmrm

que : Salares
Baven.
SOCiauN i @ 3
BBC 2005 (avec i i bl is f Tatture:
ot fagades vé 10,5 place de

par logemant
is-quwhdeisphcuup\n.rmhuq“:nduwh
toiturs végetalisée

= Coiit : 2 900 € /m* TTC (avec aide)
« 3 000 € /m* TTC (sans aide)

Immeuble BBC, logements « traversants » bansficiant de la doubls exposition nord et
sud, dosservis par cowrsives oxtériouros. Grande diversité typologique : du studio au
Té atypique. Exprossion architocturalo trés simplo : crdpi blanc, béton ot bols. Espaces
communs dans un rez-de-chaussée semi-anterrs.

Point de vue du principal acteur

Le projet a fédérs les fam{-ilss sur des valeurs
écologiques et la di ot
participative. Il a intégré des innovations
tochniquos on cowrs sur la concoption BBC
ot les matériaux bois, dos pannoaux solaires
thermigues pour I'eau chaude. Au rez-de-
chaussee se trouvent des espaces communs
qui permettent une mutualisation d'espaces ot
da temps. Le groupe a radige collectivemant
une charte de fonctionnoment ot se réunit
oncore réguliérement pour des moments
conviviaux et la gestion de 'immeuble. Le
projet a mis un certain temps a convaincre
car c'était un projet pionnier, avant de
dovonir I'un des exomplos do la nouvelle
gondration dos habitats participatifs initics
dans les anndes 2000. Lo collectif d*habitants a
bien réussi la transmission de son expérience,
notamment via |'association Eco-Quartier

Strasbourg (EQS).
C'ost  aujourd’hui un  immouble attrac-
tif ou lo i daes

locataires s'est fait aisémont. Les habi-
tants sont bien inwestis dans L'animation
de la vie de leur quartier (féte des voisins,
jardin partage, maison citoyenne, _.).
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Paint de vue
de la collectivité

C'est lo tout 17 projot dhabitat
participatif Strasbourgoois, qui a
drailleurs en parti inspiré les ini-
tiatives lancées par la Ville de
Strasbourg par la suite. Il a permis
do demontrer que construire de
cotte maniéra était do 'ordre du
jpossible, malgré les nombrouses dif-
ficultés rencontrées, surtout en tant
que précurseur. Un bon nombre do
ces habitants fait partie aujourd'hui
de I'association EQS dont l'un des
objets ot de militer pour le dévolop-
pement de I'Habitat Participatif.

. EcO-LOGIS

TTAASEBERE
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Localisation = au sein de la TAC des Poteries, dans le quartier de
Hautepierre & |'Duest de Strasbourg

Type de projet : construction neuve en locatif sacial

4 Mombre de logements - 15 (1 F1, 3 F2, 6 F3, 4F4, 1 F5)
L e Masitre d'ouvrage (commande et paie) : Habitat de ILL
Maitre d'muvre (congoit) - ArchiEthic + Hatura Concept

LIEU COMMUN

IMPASSE QUINTA FLORENTINA
ZAC POTERIES (SERS), STRASBOURG

PROJET DE VIE

o Expérimenter de nouvelles maniéres
de concevoir le projet dans une logique de
plus grande transversalité et de partenariat
renforceé entre les différents acteurs et les
futurs usagers du quartier.

Développer au sein du programme des
fonctions mutualisées propices a une nouvelle
offre de service et au développement du lien

Le programme se développe sur

1090 m* de SHAB et se caracterise

par 82 m? de surfaces communes.

(Atelier, buanderie, salle com-
: mune, jardin partage).

Les logements seront financés

en PLAl et PLUS pour permetire
. une mixité sociale et favoriser

Maitrise d'usage! (particularité propre & 'habitat parvicipatit |
3 s L les

participe a la

acteurs citoyens moteurs de ce projet

Exploitant : Habitat de U'lll en partenariat avec "association Lieu

Commun
Usagers : Assoclation Lieu Commun

Point de vue du principal acteur

Ce projet a fait I'objet :

D'une mise en ceuvre d'une assistance a

maitrise d'usage :
- Formation aux modes de fonctionne-
ment du locatif social,

Gestion de la gouvernance du groupe,

Animation du groupe,

Point de vue
de la collectivité

1= projet de locatif social participatif

sur |"Eurométropole do Strasbourg.

social dans une dynamique de bien vivre  les jeunes meénages ainsi que les Interface avec le maitre d'ouvrage,
ensemble. familles aux revenus modestes. Programmation / conception des
" espaces communs partages.
Colt: L0968 v TIC « Dun D:ﬁcon a r\nmnpnt sgé"ﬁ ue du
(TViA réduita) PARHEMA pacitique

maitre d'oeuvre de chague ménage pour
la personnalisation de leurs logements,

Projet architectural

ble de 15 log 5t surfaces ¢
béton avec fagade rapportd en structure bals.

en R + 3, réalisation en structure

Il existe aujourd’hui sur Strasbourg 4 grandes categories de projets :

. Les projets en autopromotion : gqui sont a l'origine de la démarche
strasbourgeooise. Il 5'agit de projeots ou les ménages, dans la plupart des cas
accompagnes d'une assistance a maitrise d’ouvrage, assurent eux-méme la
maitrise d’ouvrage du projet, en se substituant au travail d'un promoteur
immaobilier.

. Les projets en accession sociale : qui concernent les meénages qui rentrent
dans les critéres de |’accession sociale et qui souhaitent acquerir un
logement personnalise dans un collectif, en mutualisant certains espaces
avec lours futurs voisins. Ils sont alors accompagnes dans cette démarche
par un bailleur social qui assurera le montage du projet jusqu’a la livraison.

Les projets en locatif social : qui s’adressent a des ménages dont les
revenus ne permettent pas d’accéder au logement on tant que
proprigtaires, mais qui en tant que locataires, en travaillant avec un
bailleur social, souhaitent tout de méme s'impliquer dans I’aménagement
de leur futur logement ot la conception des espaces communs a partager.
Co type do projets se heurte malheurcusement encore a un obstacle
majeur qui est le financement des parties communes, dans le cadre
reglementaire du logement social.

. Les projets en co-conception : montés par un promotteur constructeur,
qui permettent a des ménages ne rentrant pas dans les plafonds du
logement social et qui ne souhaitent pas forcoment porter la maitrise
d’ouvrage du projot cux-mémes, de s'impliquer dans la conception
de lour immeuble en coordination avec leurs futurs voisins grace a une
méthodologie ot dos outils 2.0.
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Une définition claire de I'Habitat participatif :

|. Lhabitat participatif, c'est quoi ?

L"habitat participatif est apparu en France au cours des annges 70. On parlait a
I’époque encore : “d’habitat groupe®, “d’habitat autogéré”, “d'éco habitat®,
“de coopeérative d"habitants*, “d’autopromotion®.

Aujourd’hui, suite a Uimplication déterminante du réseau national des
collectivités territoriales pour ’habitat participatif ot de la coordin’action
regroupant les principales associations militantes en la matiére, |’habitat
participatif a fait I’objet en 2014 d’un texte de loi qui lui donne un vrai cadre
de reforence et le defini ainsi :

“Uhabitat participatif est une démarche citoyenne qui permet a des
personnes physiques de s'associer, le cas echéant avec des personnes
morales, afin de participer a la définition et a la conception de leurs
logements et des espaces destinés a un usage commun, de construire ou
dracquérir un ou plusieurs immeubles destinés a leur habitation et, le
cas eéchéant, d’assurer le gestion ultérieure des immeubles construits ou
acquis. ™

L"habitat participatif répond a un bescin des personnes de pouvoir adapter leur
logement a lours aspirations personnelles ot en mutualisant certains espaces,
d"inventer une vie collective plus riche entre voisins.

Pour los collectivités, il est un véritable vectour de lien social, qui favorise
’engagement citoyen, la mixité, ot 'entraide, en réinventant de nouvelles
formes de solidarite, tout en portant des innovations environnementales et
architecturales.

Quant aux espaces partages creas au sein méme de ces constructions et qui ont
souvent nécessite compromis, engagement et persévarance, ils se transforment
dés la livraison en de véritables lieux de vie souvent ouverts sur leur quartier.
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cooper actif Erasmus+

Habiter
Ensemble
Autrement
Demain

"Coopér'actif - habiter ensemble, autrement demain"
Projet Erasmus+ 2018-1-FR01-KA201-048236

“Ce projet a été financé avec le soutien de la Commission européenne.
Cette publication (communication) n’engage que son auteur et la Commission n’est pas responsable
de l'usage qui pourrait étre fait des informations qui y sont contenues.”
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