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SE LOGER
AUTREMENT MIEUX

Se loger au Luxembourg nest pas facile de nos jours.
Autant le prix gu'une offre inadéquate peuvent constituer
des obstacles. Une demande aussi spécifique que habitat
en éco-quartier, ou des systémes dutilisation commune
despaces, de voitures, de services reste sans réponse
sur le marché pour mstant. C'est pourquoi il n'est guére
étonnant que les premiers groupes se soient formés pour
prendre leur projet en main et Créer le logement qui ieur
convien a un prix qui respecte leur budget. Un groupe-
ment particulier qui a fait ses preuves & [étranger est la
coopérative d'habitation,

Ce guide des futurs coopérateurs fait le tour des questions
qui se posent autour de la création d'une coopérative et
d'un projet de construction par un maltre d'ouvrage col-
lectif et solidaire. Il s'adresse & des personnes qui désirent
<'associer pour réaliser ensemble leurs visions et leurs
veeux d'habitat.
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Guide pratique de la coopérative d’habitation, a travedrs son évolution au Grand-Duché de Luxembourg.
Ces coopératives contribuent indéniablement a I'économie sociale en générale. Une belle facon de
contribuer a I’évolution de notre société.

Facile d’utilisation, ce guide vous fournira les éléments clés pour I'élaboration de votre projet avec des
exemples concrets.

STATUTS - FORMATION — AIDES ETAT — VOLET FINANCIER - CONTRATS - DEMARCHES LEGALES -
EXIGENCES JURIDIQUES - COOPERATEUR — MAITRES OUVRAGE -
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Extraits

« Habiter est le propre de espece-hurmaine. Les animaux
sauvages ont des terriers, et il y a des garages pour

les véhicules automobilas. Seuls ies harnmes peuvent
habiter. Habiter est ur art.. Lhumain est (e seul animal &

.| Loy oy rq 2 a0 2T B e ] =14 1P e B e a8,
Une gerneure 0 est i un terrer o un garage. »

elre un artiste, et lart o'habiter fait partie de {art de vivre,

AN ILLICH

Fomen It P S H ERARY # ol =g gy e B e £ o R I TY5T A
fie lart dihanitar discours gevarnt des grchifectas, Londras, 1984)

Ce guide s'adresse a des personnes qui desirent s‘associer pour

réaliser ensemble leurs visicns et leurs voeux d'habitat. Au Luxem-

bourg, l'accés & la proprieté n'est plus possible pour beaucoup de
personnes. La location, quant a elle, présente un certain nombre
d'inconvénients et notamment le colt souvent élevé

1 Pour lamebidssatiouedy  du loyert. La coopérative d'habitation est une alterna-

cRcTRERaMLEmENET O {ive qui existe depuis longtemps a l'étranger. Au Luxem-
Caritas Sozialalmanach 2012 ; :

Kashhatiges Woknen: bourg, c?tte_ 3¢ voie reste cependant peu connue. Pgu
www caritas.u/Ce-que-nous- e coopératives existent au Luxembourg et toute tradi-
disons/Sozialalmanach tion en matiére de coopératives d'habitation fait défaut.

Une tradition & fonder donc, vu le succes a Uétranger L2

Le dispositif des coopératives d'habitation se caracté-
rise notamment par le fait que la proprieté des loge-
ments est coliective et que l'usage et la location sont
individuels. La coopérative est propriétaire et le coopé-
rateur est locataire aussi longtemps gu'il est membre
de la coopérative.

Apprendre a connaitre les différentes étapes d'un projet
d'habitat en coopérative, tel est 'objectif de ce guide et
chague lecteur est invité a evaluer pour lui lintérét et la
faisabilité d’'un tet projet. Tout au tong du premier cha-
pitre, il peut retracer l'experience de BauMat, un groupe
de jeunes familites, autour de Jean-Mare Friederici, qui
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eux par un contrat, finalisé avec Vaide d'un notaire, ce
groupe a formalisé une partie des régles qui, dans le
contexte d'une coopérative, se retrouvent dans les sta-
tuts de celle-ci. C'est un exemple précurseur gui a le
mérite de montrer que lautopromotion? en greupe est
possible et rentable.

Le 2¢ chapitre s'efforce de faire comprendre ce qu'est
une coopérative au-deld de son activité economique.
En effet, toute coopérative n'est pas seulement un acteur
gconomigue, mais aussi un outil de satisfaction de cer-
tains besoins partages auguel on désire apporter une
solution commune. C'est une forme d'entrepreneuriat pri-
vé ou cltoyen. Sous certaines conditions, une coopérative
- d’habitation peut produire du logement financiérement
abordable Ainsi, une iégislation favorisant la création de
coopératives devrait voir rapidement le jour au Luxem-
bourg. Le projet de loi relative a la promaotion du logement
et de 'habitat durables est une occasion a ne pas rater.’

Les chapitres 3 et 4 traitent essentiellement les ques-
tions pratiques ; Comment créer une coopérative d'ha-
bitation et concavoir un projet de construction ? Puis, il
échoit de tirer Uattention sur la vie en coopérative aprés
que les constructions sont terminées. La gestion des

Phots - £0A, Lankmesr Seniors 2 2008 f Lamiot

Uecoouartier EVA-

nesr gux Payi-Bas

2 Le concept de 'habitat
Qrpupe et auiopromalion :
désigne un groupe de futurs
habitarts Gui jous «le le
tradizionnallersent dévaiu au
promoteur imemobilies @l fail
dong le choix de se passer
intégralement de cet inter-
medigire, Le groupe est la
maitre d'ouvrage celiectif do
400 hatilatl, Zest-a-dire gu'il
estie seld commanaitaire du
projet, dont i déanit le cahier
des charges, nolamment

par des charies et contrats
d'objectifs ».

Devincy Parasote (2010 Aute-
promation, Habisat groupe,
Frologre et bens sociaux.
Cormmenl conslruire coliec-
tivernent un immeuble en
vile ? Editions Yves Michel,
Czap, p. 17

3 Projet de loi 6583 relative
4 |a sl b0
weaney che lufwps/PA_Role
El(—:ndufFI'SBy;eServir'.g
Servietlmpli?path=/
export/expad/sexpdatal

Mun 138264123673 ndt

Le cadre légal existe pour lancer une coopérative d'habitation au
Luxembourg, mais afin de garantir leur grand envol et d'en faire une
success story, un certain nombre de'dispositions doivent encore
&tre prises par les autorités publiques (chapitre 6). Dans ce cas, les
coopératives d'habitation peuvent devenir une réelle alternative de

par leur colit et de par leur philosophie!

Afin de parmettre au lecteur d'approfondir les différents sujets, les
encarts « pour aller plus loin » indiquent un certain nombre de docu-
ments: Les lectures dapprofondissement étant souvent inexistantes
pour le Luxembourg, il est 8 considérer que le cadre légal des do-
cuments indigues peut varier de {a situation luxembourgeoise.

Pour faciliter la recherche des documents, une version électro-
nique du guide est disponible sur www.caritas.lu/Ce-que-nous-
disons/Questions-politiques-et-sociales/Guide-Coopératives-
habitation, comportant tous les liens actifs nécessaires.
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