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VL CONCLUSION

Les habitats groupés construits dans les années
1970-1980 répondaient au désir de « changer la
vie », en commengant par les rapports humains
les plus directement perceptibles : les relations
hommes-femmes-enfants dans leur environne-
ment le plus immédiat : I'habitat.

S'unir autour de valeurs communes, trouver
un lieu pour monter un projet, tenir compte des
contraintes juridiques et financieres, faire des
choix (parfois deuloureux comme réduire ses
objectifs ou devoir abandonner)... un parcours
toujours difficile mais réussi pour les groupes ici
rencontrés.

Dans le contexte de |'épogue, ces habitats ont
&té réalisés en locatif pour ceux gui ont trouve un
bailleur social prét 2 s'y engager, cu sous diverses
formes d'accession 3 la propriété. Avec toujours
lavolonté de trouver des habitants adhérant & un
projet partagé.

Le parcours s'est prolongé au fil des décennies |
ces groupes restés dans |a sockétd ont dis adap-
ter aux évolutions des envies, des besoins, des
capacités de chacun des membres de leur petite
collectivité constitude de personnalités singu-
litres & prendre en compte colectivement. Tous
ont pleinement profité de leurs locaux communs
et espaces partagés pour initier de nombreuses
activités, le plus souvent cuvertes au voisinage,
contribuant ainsi au développement des relations
sociales et al'animation de la vie locale

Confrontés aujourd hui au viellissement des ha-
bitants et de leur habitat, ils y font face en réali-
sant des aménagements et par l'entraide et le
soutien face & la maladie et au décés. Certains
révent méme d habitats participatifs et solidaires
adaptés au viellissement dont les projets restent
a élaborer.

Depuis une dizaine d'années, aprés un long si-
lence, apparait un regain d'intérét pour I'habi-
tat participatif. Cet éveil survient au carrefour
de préoccupations actuelles : crise économigue
d'un cbté qui sous-tend laquestion du logement
abordable ; recherche de sens citoyen dans une
société ol lindividualisme atteint une acmée :
perspective d'une population vieillissante (baby-
boom de I'aprés- guerre) 3 |a recherche de solu-
tions innovantes pour un mieux vivre le déme
Age...

Sur ces sujets, 'habitat partici patif contribue dap-
porter des solutions : encore faut-il gu'elles scient
connues, entendues, puis rendues possibles.

Medifier les cadres réglementaires, dlargir les
capacités de financements, adapter les opéra-
tions d'urbanisme et les processus d'attribution
des logements sociaux, mettre en place desoutils
et mécanismes daccompagnement... tout cela
reste & poursuivre.

Au-dels, ce sont bien de nouveaux changements
culturels qui sont nécessaires pour favoriser la di-
versité etla complémentarité 3 toutes les échelles
et permettre ainsi le développement de |'habitat
participatif en s‘appuyant sur les initiatives ci-
toyennes.
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http://habitat-cooperactif.eu/wp-content/uploads/2019/04/Voyage-en-terre-m%C3%A9connue.pdf

Cette brochure, sous le nom de « voyage en terre méconnue, 40 années d’habitat groupé » restitue les
conditions, I'origine, les objectifs mais surtout les résultats d’une enquéte menée de 2012 3 2014 sur 24
opérations francaises, engagées entre 1975 et 1998 : en quelque sorte un tour de ’hexagone de I'HP....
(Mentionnons que le matériau de cette enquéte, 10 réunions collectives et 150 entretiens a donné lieu a
I’édition d’un ouvrage intitulé « Commun village », paru deux années plus tard aux éditions Repas et
présenté dans cette matériautheque ECM 0002).

Tres utiles, en fin de restitution, on trouve un tableau récapitulatif situant les opérations et les interviews
menés, deux guides d’entretiens (individuel et collectif) et une synthése de deux pages.

Ce travail de recueil d’expériences s’était fixé pour objectifs principaux de :

-Mettre en évidence les facteurs clés de réussite et de pérennité des habitats groupés au niveau humain,
technique, organisationnel, partenarial ;

-Evaluer leurs conséquences vertueuses pour les habitants (avec leurs limites) et leur caractére d’utilité
sociale par leur capacité a influencer les dynamiques de quartier ;

-ldentifier les atouts et les leviers nécessaires pour un développement de I'habitat participatif aupres des
publics modestes et fragiles ;

-Repérer les obstacles a la mixité sociale et intergénérationnelle des groupes ainsi qu’a la participation active
et continue des habitants dans les programmes locatifs sociaux ;

-Communiquer le résultat de cette capitalisation d’expériences le plus largement possible auprés des
groupes actuels, du grand public mais aussi aupres des élus et des collectivités territoriales, des organismes
HLM et des professionnels du logement.

1975 - 1998 - 2014 - 10 REUNIONS - 150 ENTRETIENS - 40 ANNEES - 24 OPERATIONS - ADAPTATION -
ANGERS - BETTON - CAPITALISATION D’EXPERIENCES - CHATENAY - MALABRY - COLLECTIF - COMMUN -
CYCLES DE VIE - DYNAMIQUE DE QUARTIER - ENQUETE - FACTEURS CLES - GESTION DEMOCRATIQUE
AUTONOME - GUIDES D’ENTRETIEN - GUYANCOURT - INDIVIDUEL - INTERVIEW - JOUY-LE-MOUTIER -
MEUDON - MIXITE CULTURELLE - MIXITE SOCIALE - MIXITE FONCTIONNELLE - MIXITE
INTERGENERATIONNELLE - MONTREUIL - PALAISEAU - PARIS 10E - PARTICIPATION - PROJET PARTAGE -
RECUEIL D’EXPERIENCES - REINVESTIR LE VIVRE ENSEMBLE - RENNES - REUSSITE ET PERENNITE — RHONE-
ALPES — SAULX-LES-CHARTREUX - TERRE MECONNUE - TROUVER LES CHEMINS - UTILITE SOCIALE -
VANVES - VIEILLISSEMENT - VILLENEUVE D’ASCQ
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| - Introduction et méthodologie
a Origine et objectifs
» Méthode et contenus

Il - Construire ensemble... et pour longtemps ?
¢ Constituer un groupe autour d’un projet partagé
¢« Développer de nouvelles relations éducatives et sociales
e S’adapter aux cycles de vie
i Au fil du temps, comment réinvestir le vivre ensemble ?

lll - Apprécier les valeurs communes
¢ Créer des lieux de vie qui facilitent les rencontres
h  Agir sur son quartier et son environnement
. Etablir et maintenir une gestion démocratique économe
i Sauvegarder I'usage en confortant le patrimoine

VI- Les mixités (culturelle, générationnelle, sociale...)
s'imposent-elles ?
. Etre pragmatiques pour réussir
. Mesurer les contraintes et limites des opérations mixtes
n Conforter des programmes locatifs pérennes
 Laisser le choix, trouver les chemins

V- Recommandations et pistes de réflexion

VI- Conclusion
VII- Annexes :
- Tableau : Principales données sur les groupes et les entretiens
Guide de réunion collective
Guide d’entretien individuel
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Extraits

Recueil d’expériences en support aux initiatives habitantes et institutionnelles actuelles

Echange d’expériences au Lavoir du Buisson Saint-Louis & Paris L a Petite Maison & Rennes

Les Naifs & Meylan Echange d'expériences au Kholkoze & Saulx les Chartreux
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Paroles d'habitants

' Les logements ont dté
‘construits aussi en fonetiom
des capacités financitres
Y’en avail qui avaient des personnes. -
du fric, c’éraif pas du tout . :

mown cos ; ceTtauns onk pri
des petites surfoces.

Depuis que les
nouveaux sont arrivées,
¢a a redynamisé
le groupe.
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Paroles d'habitants

Le terrain est musel cher gue
le blti ce qui n'était pas le
cas il y a trente ans.

Le prix de Limmobilier
ici est kel que les enfants
ne Feuvahr Etus revenir
hobiker.

Elle a eu un fauteuil
roulant, on a fabriqué une
petite pente, en bois.

Les murs Les ]
forts, c'est pas les murs
en brigues... r Moi,

I:'t.gt i-E! hﬂ.b&nhl:s.

Arriver & la
retraite, ¢’ est aussi
Avoir une baisse de
reverus. Et ca il faut
le prendre en compte.
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C'est un peu une maison de

IL fout gu'on trouve retraités ol en général
un liew o faire habiter on s'aime bien.
une infirmidre wu
s’n-nm]m' de
On a fait un studio en
plus, on pourrait famen
ager pour une infirmiére o
4 demewre sion aun La salle télé, onena
probleme. fait un labo photo et puis

il a été transformé en
chambre.

?ﬂu‘rq-mt une grande
rlie des Imbt.t:mh ownk
de hombreux engage-
ments poliltiques et
associokits ?

Un groupe comme
le nBtre, ¢a peut
8tre dérangeant vis-d-vis
d'une mAirie,
¢a peut faire un peu
contre=pouvoir.

 Depuis 25
ans, c'est un logement
qui nous colite pas tres cher
d‘entretien
(700 €/an environ).
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IL 4 a de L'espace, ow peut

comstruire des Logements

plus adaptés pour Laisser
la Flace aux ,_jzu.l-\es.

On peut faire de [a den-
telle, une densification
douce, moi je suis prét au
remembrement.

Hnejmmfe chance,
Lunité mﬁqg
du groupe.

Le groupe assurait le
renguvellement en choi=
sissant des personnes de
1'extérieur, ga fait un
mélange bien plus fort.

Qu'un groupe ait
envie de 5 ouvrir avec _
de |'accession et du locatif ; On sort de
§'il se le sent, oui qu'il y l'idée « des gens qui
aille ! ont envie de vivre des
choses ensemble et qui en
ont les moyens. »

Si on avait beaucoup
idéalisé, on n'en serait

pas la. Moi je dis qu'on est

resté assez concrets.
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Une déemarche de rencontre

et d'echanges

ette étude s'appuie sur le Recuell dexpé-
‘ riences réalisé par 'association Eco Habi-
tat Groupé auprés de vingt-guatre réalisa-
tions d'habitat groupé réparties dans plusieurs
régions francaises (lle-de-France, Rhéne-Alpes,
Mord-Pas-de-Calais, Bretagne, Pays de Loire)
entre 1970 et 1995,

Celui-ci reposait sur une double démarche @ 1'or-
ganisation d'une réunion collective déchanges
entremembres duCA del'association, chercheurs
et habitants des groupes concermnés et la conduite
d'entretiens individuels auprés d'habitants volon-
taires (soixante-douze entretiens). Des réunions
sont prévues en retour dans les régions pour
rendre compte des résultats obtenus, échanger
avec les porteurs de nouveaux projets, les parte-
naires et acteurs intéresses,

Pour répondre aux gquestionnements actuels,
le ressenti collectif et individuel des habitants &
I'égard detrois thématiques spécifiques a été plus
particuligrement releveé @ les effets du vieillisse-
ment des habitants et de leur habitat ; la concep-
tion et l'utilisation des locaux collectifs mutuwali-
sés : les notions émergentes de mixité culturelle,
générationnelle ou sociale.

Des groupes divers et déterminés

Il ressort de ces travaux gue les habitats groupés
construits entre 1970 et 1995 répondaient au désir
de « changer la vie », en commengant par les rap-
ports humains les plus directement perceptibles
les relations hommes-femmes-enfants dans leur
emvironnement le plus immédiat, leur habitat. s
rejetaient aussi la livraison de logements standar-
disés, lisclement dans des immeubles banals et
impersonnels. Nombre dentre eux v ajoutaient la
volonté de s'inscrire dans la vie sociale et d'étre
actifs dans le guartier cdils s'implantaient.

Tous ces groupes se sont constitués A l'iniiative
d'un petit noyau rassemblé autour de valeurs
COmMMmuNes, guia réussi a trouver un terrain puis &
monter une opérationsoit locative avec unbailleur
social (guatre programmes de 9 417 logemants),
=oit sous diverses formes d'accession individuelle
ou collective 4 la propriété (vingt opérations de 3
413 lopements).

Des évolutions au fil du temps

Le parcours de ces fondateurs -essentiellemeant
de jeunes adultes avec leurs premiers enfants-
sest prolomgé vingt, trente, quarante ans, avec
la nécessité de s'adapter aux &wolutions des be-
=oins, des envies et des capacités de chacun des
membres.

Que ce soit en accession -ol les départs ont été
trés rares- ou en locatif -ol les rotations sont plus
fréquentes-, les groupes sesont toujours attachés
A trouver des remplagants adhwrant au projet ool-
lectif et & maintenir des régles de fonctionnemeant
consensuelles et démocratiques.

Certains, qui disposent de logements trop grands,
en louent une partie 4 des étudiants. Beaucoup
regrettent que la forte avgmentation des prix du
marché immobilier empéche -sauf exceptions-
les jeunes gémdrations d acguérir oude s'installer
dans les guelgues logements gui sont libérés.

Une vie sociale intense

Les habitants adultes et enfants ont pleinement
profité de leurs locaux communs et espaces par-
tagés pour leur propre Usage mais aussi pour
initier de nombreuses activités ouvertes au woi-
sinage, contribuant ainsi au développement des
redations sociales et & I'animation de la vie locale.

Lautogestion et la participation active aux travaux
dentretien courant permettent des dconomies
appréciables et contribuent & souwder le groupe
tant qu'il conserve son enthousiasme et que les
efforts restent bien répartis.
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Des adaptations nécessaires
au vieillissement

Mais, avec I'dge, beavcoup sont confrontés au-
jourd'hui aux difficultés d' accomplir eux-mémes
les tAches les plus lourdes ou de réaliser les tra-
vaux importants de rénovation ou d'adaptation de
leur hahitat, tant dans les logements que dans les
parties collectives (accés, ascenseurs...).

Beauvcoup ont envisagd un jour ou 'autre un dé-
part, mais la plupart restent attachés a des rela-
tions de voisinage porteuses de solidarités ap-
précides dans des situstions difficiles (maladie,
handicap, décés..) et qui facilitent I'entraide de
proximité.

S'appuyant surle potentiel d 'wtilisation des locaux
communs ou des disponibilités fonciéres inex-
ploitées, quelgues-uns dvequent 'aménagement
ou la construction de logements plus accessibles
ou la transformation de leur ensemble en habitat
participatif et solidaire adapté.
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Un engagement actif dans I'essor
de I'habitat participatif

Le regain d'intérét actusl pour I'habitat partici-
patif est ressenti par de nombrewux groupes qui

font l'chjet de scllicitations de la part d'étudiants,
chercheurs ou medias divers.

Et plus encore de personnes ou de groupes ten-
tés de =e lancer dans une awaenture comparable,
bien que dans un contexte culturel, économigue
et social différent.

Ceux gui -au travers du Mouvement de 'Habitat
Groupé Autogéré (MHGAY- avaient tenté le plus
activement de faire essaimer 'habitat groupe il y
a trente ans -notamment en habitat social- sont
particulitrement attentifs aux wolontés affichdes
aujourd'hui par des dlus oudes collectivités de le
rendre accessible & tous.

Pour autant, beascoup se demandent si les impé-
ratifs de mixité sociale ou gémnédrationnelle des pro-
grammes proposes ne risquent pas den limiter
le nombre et la faisabilité. En s'appuyant sur les
habitants, un développement des pratiques par-
ticipatives dans le secteur du logement social en
permettrait de son cdté une plus large diffusion.

Des mesures a développer,
des partenariats a renforcer

Medifier les cadres réglementaires (comme l'a
commencd la loi Alur), adapter les opérations
durbanisme et les processus dattribution des
logements socdaux, débloguer des capacités de
financements, mettre en place des mMécanismes
d'accompagnement... tout celareste a poursuivre.

Les habitants, les groupes et leurs associations
s'activent & construire, avec leurs partenaires,
des outils (juridigues, financiers, pratigues..) pour
mieux assurer la diversité et la réussite des pro-
jets & toutes les échelles de territoire.

Lengagement des fondations dans des actions de
soutien aux iniiatives associatives et citoyennes
contribue aux changements cultunels et structu-
rels dont elles sont porteuses, a la mobilisation
des ressources humaines et matérielles de tous
les acteurs pour atteindre ensemble ces objectifs
partagés.
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cooper actif Erasmus+

Habiter
Ensemble
Autrement
Demain

"Coopér'actif - habiter ensemble, autrement demain"
Projet Erasmus+ 2018-1-FR01-KA201-048236

“Ce projet a été financé avec le soutien de la Commission européenne.
Cette publication (communication) n’engage que son auteur et la Commission n’est pas responsable
de l'usage qui pourrait étre fait des informations qui y sont contenues.”
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